
と
四
五
歳
以
上
で
も
利
用
が
可
能
で

す
し
、
ロ
ー
ン
期
間
が
五
〇
年
と
長

期
に
な
り
ま
す
と
返
済
方
式
に
つ
い

て
も
、
様
々
な
組
み
合
わ
せ
が
考
え

ら
れ
ま
す
か
ら
、
家
族
の
ラ
イ
フ
サ

イ
ク
ル
を
考
え
て
有
利
に
ロ
ー
ン
を

組
む
こ
と
が
出
来
ま
す
。　
　

戸
ず
つ
の
住
宅
建
築
が
必
要
で
す
。

　

長
期
優
良
住
宅
の
目
的
は
、
二
百

年
の
寿
命
を
持
つ
住
宅
を
建
設
し
、

そ
の
建
築
時
の
図
書
類
や
デ
ー
タ
を

住
宅
の
履
歴
と
し
て
保
存
し
、
中
古

住
宅
の
流
通
を
促
す
こ
と
を
目
的
に

し
て
い
ま
す
。

　

住
宅
を
売
ら
な
い
ま
で
も
、
現
在

の
住
宅
が
二
〇
〇
年
の
長
寿
命
を
獲

得
し
た
と
仮
定
し
て
、
家
族
の
ラ
イ

フ
サ
イ
ク
ル
と
照
ら
し
合
わ
せ
て
み

て
く
だ
さ
い
。

　

例
え
ば
、
親
が
建
て
た
住
宅
が
長

期
優
良
住
宅
（
二
〇
〇
年
住
宅
）
で

あ
れ
ば
、
都
会
に
出
て
行
っ
た
子
供

が
定
年
退
職
と
な
っ
た
時
に
は
、
迷

わ
ず
故
郷
の
実
家
に
帰
る
こ
と
が
出

来
ま
す
。

　

親
の
家
に
同
居
す
る
こ
と
で
、
老

後
の
面
倒
を
見
る
こ
と
が
出
来
ま
す

し
、
退
職
金
は
、
親
と
自
分
た
ち
の

老
後
に
ま
る
ま
る
使
う
こ
と
が
出
来

ま
す
。

　

長
期
優
良
住
宅
の
メ
リ
ッ
ト
は
、

老
後
に
ま
る
ま
る
使
う
こ
と
が
出
来

長
期
優
良
住
宅
普
及
促
進
事
業
に
は
、様
々
な
特
典
が
あ
り
ま
す
。

補
助
金
は
、最
大
一
〇
〇
万
円
。

先
着
五
千
戸（
五
億
円
分
）。

長
期
優
良
住
宅
の
認
定
だ
け

で
も
大
き
な
メ
リ
ッ
ト
。

ま
す
。

　

長
期
優
良
住
宅
の
メ
リ
ッ
ト
は
、

豊
か
さ
を
実
感
す
る
こ
と
が
出
来
る

社
会
を
造
り
出
す
こ
と
と
、
こ
の
様

に
日
本
の
家
族
構
成
を
も
替
え
る
力

が
あ
り
ま
す
。

　

住
宅
に
価
値
が
あ
れ
ば
、
高
齢
化

し
て
施
設
に
入
居
し
て
も
、
住
宅
の

家
賃
で
、
入
居
費
用
を
捻
出
す
る
こ

と
も
出
来
ま
す
し
、
施
設
の
入
居
の

た
め
に
住
宅
を
高
価
格
で
販
売
す
る

こ
と
も
可
能
に
な
り
ま
す
。

　

こ
の
様
に
住
宅
が
長
期
的
に
価
値

を
持
ち
続
け
て
く
れ
る
な
ら
ば
、
住

宅
が
あ
る
限
り
老
後
の
心
配
も
少
な

く
な
り
ま
す
。

　

こ
れ
が
、
長
期
優
良
住
宅
の
大
き

な
メ
リ
ッ
ト
で
す
。

長
期
優
良
住
宅
の
長
寿
命
は
、

ス
ト
ッ
ク
型
社
会
の
象
徴
。

　

長
期
優
良
住
宅
普
及
促
進
事
業
と

は
、
い
わ
ゆ
る
二
百
年
住
宅
の
普
及

促
進
を
目
的
と
し
て
、
一
定
の
要
件

を
満
た
し
た
住
宅
に
対
し
、
建
築
工

事
費
の
一
割
以
内
で
、
一
戸
あ
た
り

最
大
一
〇
〇
万
円
を
助
成
す
る
も
の

で
す
。

　

主
な
目
的
は
、
長
期
優
良
住
宅
に

関
連
す
る
仕
組
み
と
し
て
、
住
宅
履

歴
情
報
の
普
及
を
図
り
、
良
質
な
住

宅
ス
ト
ッ
ク
の
形
成
を
促
進
す
る
た

め
、
中
小
住
宅
生
産
者
に
よ
り
供
給

さ
れ
る
長
期
優
良
住
宅
に
対
し
て
助

成
す
る
も
の
で
す
。

　

申
請
の
条
件
は
、
工
務
店
が
六
月

二
日
か
ら
八
月
七
日
ま
で
の
間
に
、

長
期
優
良
住
宅
事
業
の
認
定
を
受
け

た
後
に
申
請
し
、
そ
の
後
建
築
す
る

住
宅
が
、
来
年
二
月
十
日
ま
で
に
完

了
報
告
す
る
こ
と
が
条
件
に
な
っ
て

い
ま
す
。

　

弊
社
で
も
こ
の
た
び
、
長
期
優
良

住
宅
普
及
促
進
事
業
に
参
加
し
、
期

限
内
の
申
請
、
着
工
が
可
能
な
該
当

物
件
に
関
し
て
は
、
積
極
的
に
エ
ン

ト
リ
ー
を
予
定
し
て
い
ま
す
。
た

だ
、
全
国
で
五
千
戸
と
い
う
戸
数
制

限
が
あ
る
た
め
に
、
申
請
を
希
望
さ

れ
る
す
べ
て
の
物
件
に
対
し
て
お
応

え
で
き
る
も
の
で
は
あ
り
ま
せ
ん
の

で
、
あ
ら
か
じ
め
了
承
し
て
い
た
だ

九
月
末
日
ま
で
施
工
可
能
で
あ
れ
ば
エ
ン
ト
リ
ー
可
能
で
す
。

九
月
末
日
ま
で
施
工
可
能
で
あ
れ
ば
エ
ン
ト
リ
ー
可
能
で
す
。

九
月
末
日
ま
で
施
工
可
能
で
あ
れ
ば
エ
ン
ト
リ
ー
可
能
で
す
。

九
月
末
日
ま
で
施
工
可
能
で
あ
れ
ば
エ
ン
ト
リ
ー
可
能
で
す
。

九
月
末
日
ま
で
施
工
可
能
で
あ
れ
ば
エ
ン
ト
リ
ー
可
能
で
す
。

　

た
だ
し
、
申
請
書
類
の
中
に

は
、
検
査
や
調
査
及
び
図
書
の
作
成

に
経
費
負
担
が
必
要
と
な
る
も
の
も

多
く
、
そ
の
分
は
、
建
て
主
の
ご
負

担
に
な
り
ま
す
。

　

従
っ
て
、
そ
の
分
は
、
補
助
金
か

ら
相
殺
さ
れ
る
こ
と
に
な
り
ま
す
。

　

費
用
負
担
が
必
要
な
ら
ば
、
あ
ま

り
エ
ン
ト
リ
ー
し
て
も
意
味
が
な
い

様
に
感
じ
ら
れ
る
か
も
し
れ
ま
せ
ん

が
、
住
宅
性
能
評
価
な
ど
、
助
成
金

を
活
用
し
て
住
宅
の
評
価
が
受
け
ら

れ
る
こ
と
に
な
り
ま
す
か
ら
、
長
期

優
良
住
宅
の
認
定
だ
け
で
も
、
大
き

な
メ
リ
ッ
ト
が
あ
り
ま
す
。

　

住
宅
金
融
支
援
機
構
は
、
本
年
六

月
四
日
か
ら
、
長
期
優
良
住
宅
の
認

定
住
宅
を
対
象
に
、
返
済
期
間
の
上

限
を
五
十
年
と
す
る
「
フ
ラ
ッ
ト

50
」
を
開
始
し
ま
し
た
。

　

住
宅
金
融
支
援
機
構
の
金
利
は
、

現
在
の
処
、
市
中
の
金
融
機
関
の
金

利
よ
り
も
割
高
な
た
め
に
利
用
価
値

が
あ
ま
り
な
い
よ
う
に
感
じ
ら
れ
る

か
も
し
れ
ま
せ
ん
が
、
若
年
の
内
の

返
済
額
の
負
担
を
軽
減
さ
せ
る
た
め

の
手
段
と
し
て
は
、
非
常
に
有
効
で

す
。
完
済
時
の
年
齢
が
八
十
歳
未
満

で
す
か
ら
、
三
十
歳
未
満
で
あ
れ
ば

一
代
で
完
済
す
る
こ
と
も
可
能
で

す
。
親
子
リ
レ
ー
方
式
を
選
択
す
る

■住宅履歴情報項目

1）建築確認関係

2）住宅性能評価関係

3）長期優良住宅
　認定関係

4）竣工段階建築
　工事関係

5）設備関係図書

6）設備機器関係図書

7）新築段階の
　その他の図書

8）維持管理関係図書

地盤調査報告書
確認申請書添付図書
確認済証
工事管理報告書
完了検査申請書及び添付図書
検査済証
開発許可申請書及び関係図書
評価申請書及び添付図書
住宅性能評価書の写し
認定申請書及び添付図書
認定申請書

電気配置図

維持管理計画書（住宅の点検や修繕の時期
及び内容の目安値となる情報が記載され多図書）

重要事項説明書
（宅地建物取引業法に基づくもの。）

給排水衛生設備図
設備機器リスト
工事記録書  （主な工事行程ごとの
施工状況が判る写真入りのもの。）

建築工事完了報告書
技術的審査適合証
意匠関係図書  （付近見取り図、配置図、
仕様書、平面図、矩計図、詳細図等）

仕様関係図書  （屋根、外壁、開口部、
断熱仕上げ表〈下地を含む〉）

構造関係図書  （仕様構造材料一覧表、
接合金物リスト、各種伏図、壁量等計算書、
Ｎ値計算書、許容応力度計算書等

は、その図書が作成された場合にのみ必要なものである。

認定長期優良住宅に対する税の特例措置

所得税 ＊1
(ローン減税)

所得税 ＊2
(投資型減税)

＊1：控除額が所得税額を超える場合は、一定額を、個人住民税から控除することができます。（当該年分の所得税の課税総所得金額等に5％を乗じて得た額〈最高9.75万円〉を限度）。
＊2：控除額がその年の所得税額を超える場合は、翌年分の所得税額から控除することができます。

登録免許税

不動産取得税

固定資産税

一　般　住　宅 認定長期優良住宅

居住開始年

H21
H22
H23
H24
H25

控除対象
限度額
5,000万円
5,000万円
4,000万円
3,000万円
2,000万円

500万円
500万円
400万円
300万円
200万円

控除率

1.0％

控除期間

10年間

最大控除額 居住開始年

H21
H22
H23
H24
H25

控除対象
限度額
5,000万円
5,000万円
5,000万円
4,000万円
3,000万円

600万円
600万円
600万円
400万円
300万円

控除率

1.2％

1.0％

控除期間

10年間

最大控除額

標準的な性能強化費用相当額(上限1,000万円)の
10％相当額を、その年の所得税額から控除

①保存登記
②移転登記
③抵当権設定登記

1,200万円控除
【戸　　　建】　1～3年目　1/2軽減
【マンション】　1～5年目　1/2軽減

【戸　　　建】　1～5年目　1/2軽減
【マンション】　1～7年目　1/2軽減

1,300万円控除

1.5/1000
3.0/1000
1.0/1000

①保存登記
②移転登記
③抵当権設定登記

1.0/1000
1.0/1000
1.0/1000

　

現
在
、
日
本
の
住
宅
寿
命
は
三
十

年
と
い
わ
れ
て
い
ま
す
が
、
こ
の
様

な
住
宅
の
寿
命
で
は
、
一
世
代
で
一


